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新規供給面積（貸室面積）※1フロア50坪以上 新規供給面積（貸室面積）※1フロア50坪以上

新規供給が低水準にとどまったこともあり、2010年は空室率に低下傾向が見ら
れた。今後も新規供給は低水準で推移するため、供給要因での市況悪化は考え
にくいが、需要回復の兆しも限定的だ。景気低迷の長期化でオフィスの新規出
店、拡張ニーズは限られており、逆にコスト削減を目的にした支店･営業所の縮小
や撤退･統合の動きが目に付く。中・大型ビルだけでなく大規模ビル空室率も、
2006年以降ほぼ一貫して10％を上回っている。

みなとみらい地区を中心に高スペック大規模オフィスビルの新規供給が進み、ハイ
テク･エンジニアリング関連企業における研究･開発部門の移転統合需要を集め
ている。2011年竣工予定の「みなとみらいグランドセントラルタワー」、「（仮）横
浜三井ビルディング」に続いて、2013年には川崎地区で久々の大規模オフィス
供給となる「ラゾーナ川崎C地区開発計画」も計画されており、引き続き移転統合
需要を掘り起こせるかがポイントとなる。

 分類項目  賃料（共益費込）（円／坪） 預託金（カ月）
 5.8 624,31 ルビ模規大
 大 型 ビ ル  6.7 000,21
 中 型 ビ ル  2.6 012,01
 小 型 ビ ル  2.5 464,9

4.5 517,9 ルビ模規小 
4.6 055,01 均平総域地 

千葉市・船橋市・浦安市・市川市・習志野市

1 千葉・船橋エリア

 分類項目  賃料（共益費込）（円／坪） 預託金（カ月）
 7.8 522,51 ルビ模規大
 大 型 ビ ル  1.8 830,41
 中 型 ビ ル  2.7 161,21
 小 型 ビ ル  9.6 985,21

8.8 139,31 ルビ模規小 
5.7 319,21 均平総域地 

さいたま市・川口市・戸田市・蕨市

1 さいたまエリア

 分類項目  賃料（共益費込）（円／坪） 預託金（カ月）
 5.8 673,41 ルビ模規大
 大 型 ビ ル  9.7 140,31
 中 型 ビ ル  8.6 236,11
 小 型 ビ ル  8.5 796,01

9.4 524,01 ルビ模規小 
0.7 460,21 均平総域地 

横浜市全域

1 横浜エリア
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景気回復の遅れから新規･拡張需要は低迷しているが、大規模ビル空室率が5％
を下回ったのに続いて、大型ビル空室率の上昇にも歯止めがかかりつつある。周
辺人口の多さとコスト面での競争力から増加傾向にあるコールセンター需要を追
い風に、大規模ビルでは賃料の上昇傾向もみられる。今後2年間は新規供給も限
られており、市況改善の動きが中型以下のオフィスにまで広がっていくかに関心が
集まる。

大規模ビル 大型ビル 中型ビル（単位：円）
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 分類項目  賃料（共益費込）（円／坪） 預託金（カ月）
 大規模ビル 。たしでんせまきで出算がターデ正適 

 大 型 ビ ル  2.6 051,01
 中 型 ビ ル  
 小 型 ビ ル  
 小規模ビル 

適正データが算出できませんでした。

0.6 737,8 均平総域地 

前橋市全域

4 前橋エリア

 分類項目  賃料（共益費込）（円／坪） 預託金（カ月）
5.9 001,31 ルビ模規大 

 大 型 ビ ル  6.7 338,11
 中 型 ビ ル  3.8 009,01
 小 型 ビ ル  0.5 305,01
 小規模ビル 。たしでんせまきで出算がターデ正適 

0.8 656,11 均平総域地 

甲府市全域

5 甲府エリア

 分類項目  賃料（共益費込）（円／坪） 預託金（カ月）
2.8 385,11 ルビ模規大 
5.7 650,21 ルビ型大 
7.7 005,9 ルビ型中 
4.5 354,01 ルビ型小 

 小規模ビル 。たしでんせまきで出算がターデ正適 

6.7 205,11 均平総域地 

新潟市全域

6 新潟エリア

関東・甲信越関東 甲信越東 信越

 分類項目  賃料（共益費込）（円／坪） 預託金（カ月）
3.9 061,11 ルビ模規大 

 大 型 ビ ル  8.8 007,21
 中 型 ビ ル  1.7 332,9
 小 型 ビ ル  1.5 794,9
 小規模ビル 。たしでんせまきで出算がターデ正適 

2.8 878,01 均平総域地 

高崎市全域

1 高崎エリア

 分類項目  賃料（共益費込）（円／坪） 預託金（カ月）
 大規模ビル 。たしでんせまきで出算がターデ正適 

 大 型 ビ ル  0.7 083,11
 中 型 ビ ル  5.7 793,11
 小 型 ビ ル  3.4 052,01
 小規模ビル 。たしでんせまきで出算がターデ正適 

9.6 832,11 均平総域地 

宇都宮市全域

2 宇都宮エリア

 分類項目  賃料（共益費込）（円／坪） 預託金（カ月）
7.6 295,21 ルビ模規大 

 大 型 ビ ル  4.7 051,21
 中 型 ビ ル  8.5 206,8
 小 型 ビ ル  
 小規模ビル 。たしでんせまきで出算がターデ正適 

6.6 786,01 均平総域地 

水戸市全域

3 水戸エリア

 分類項目  賃料（共益費込）（円／坪） 預託金（カ月）
 1.7 151,31 ルビ模規大
 大 型 ビ ル  7.7 365,11
 中 型 ビ ル  9.6 460,21
 小 型 ビ ル  4.6 957,01

8.3 703,9 ルビ模規小 
6.6 692,11 均平総域地 

川崎市全域

2 川崎エリア

　エリア別オフィスマーケットデータ 預託金は共益費を含まない賃料の月数分となっております

「websanko.com/market/」をご覧ください。（毎月更新）最新情報は

（単位：坪）
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