
SANKO ESTATE CO., LTD. All Rights Reserved.

オフィスマーケット２０１２ ２月号札幌
札幌市

2012年1月末日現在および各年12月31日時点

* 規模（ワンフロア面積）
大規模（２００坪以上）・大型（１００坪以上２００坪未満）・中型（５０坪以上１００坪未満）・小型（２０坪以上５０坪未満）

* 外税表示
* ― は調査時点においてテナント募集を行ったビルが少なかったため、適正データが算出できなかったエリアです。

札幌市中央区北3条西3-1 札幌北三条ビル11F
TEL：011-221-6641

規模別空室率 （図表1）： 「大規模」で8ヶ月続いた下落傾向に歯止めがかかる一方、「大型」は2ヶ月連続上昇、「中型」は3ヶ

月連続下落と、ビル規模ごとに方向感の異なる市況だった。全体的にはビル規模別の空室率格差に縮小傾向もみられる。

主要エリア空室率 全規模 （図表2）： 「駅前通」が前月から変化がなかったのに対し「中心部」は0.2ポイント増で、両者の差は

再び2.3％に拡大した。今年3月竣工予定の駅近ビル「札幌北ビル」が順調にテナント募集を進める一方、札幌・大通駅間を

結ぶ駅前通周辺の地下道直結ビルも底堅い需要を集めている。

空室率＆現空面積 全規模 （図表3,5）： 改善傾向が続いた需給バランスに変化の兆しが出始めた。空室率は7ヶ月連続の低

下後、2ヶ月微増減が続いており、今後は上昇傾向を強める可能性も出てきた。頼みのコールセンター需要は全国ベースで

誘致競争が激しさを増しており、低水準の新規供給に支えられた安定感のある需給バランスも節目を迎える可能性がある。

募集賃料＆募集面積 全規模 （図表4,6）： 賃料水準は6ヶ月連続の下落を記録し、統計開始（1996年）以来の最安値を4ヶ月

連続で更新した。好立地の築浅ビルに対する需要は堅調だが、競争力に劣るビルは募集条件の見直しを迫られるケースも

多く、全体的に借り手優位の市況が続いている。

募集面積： 各統計日において公開されているテナント募集中面積の合計

現空面積： 現在テナントが入居しておらず、契約後、すぐに入居が出来る面積

空室率 ＆ 現空面積 - 札幌市 全規模 （図表3）
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募集賃料 & 募集面積 - 札幌市 全規模 （図表4）
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規模別空室率 - 札幌市  (図表1）
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主要エリア 空室率 - 札幌市 全規模 (図表2）

8.7

11.0

0

5

10

15

20

'05/12 '06/12 '07/12 '08/12 '09/12 '10/12 '11/12

（％）

駅前通 中心部 （駅前通、北口、大通西、大通東）

空室率 ＆ 現空面積 <全規模＞ （図表5） 募集賃料（共益費込） ＆ 募集面積 <全規模＞ （図表6）

2011年9月 2011年10月 2011年11月 2011年12月 2012年1月 2011年9月 2011年10月 2011年11月 2011年12月 2012年1月

11.44% 11.26% 11.08% 11.11% 11.08% 8,292円/坪 8,188円/坪 8,121円/坪 8,047円/坪 8,019円/坪

現空面積 140,873坪 136,939坪 132,366坪 130,905坪 131,220坪 募集面積 161,805坪 158,713坪 154,314坪 150,980坪 149,363坪

募集賃料（共益費込み）（単位：円/坪） 　

空室率
(矢印：対前月比較）

募集賃料
(矢印：対前月比較）

札幌 大規模 大型 中型 小型

1 駅前通 14,056 10,752 9,772 9,102

2 北口 12,000 11,086 10,433 7,867

3 大通西 9,633 8,752 8,260 7,246

4 大通東 8,650 9,874 7,722 6,704

募集棟数 61 81 110 88

募集面積（坪） 24,035 16,560 10,361 4,353



SANKO ESTATE CO., LTD. All Rights Reserved.

オフィスマーケット２０１２ ２月号
６大都市オフィスビルマーケットデータ

当レポートは情報提供を目的とし、情報の正確性に十分配慮して作成されておりますが、その内容を保証するものではありません。

使用にあたっては貴社の責任と判断にて、お願い致します。

2012年1月末日現在および各年12月31日時点 募集賃料（共益費込み）

空室率の推移（6大都市 大規模ビル）
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東京２３区 札幌市 仙台市 名古屋市 大阪市 福岡市

空室率 東京２３区 札幌市 仙台市 名古屋市 大阪市 福岡市
2012/1/31 6.8％ 7.4％ 15.0％ 8.6％ 10.0％ 10.4％

賃料の推移（6大都市 大規模ビル・主要駅前地区）
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丸の内（東京） 駅前通（札幌） 駅前本町（仙台）

名駅（名古屋） 梅田（大阪） 天神（福岡）

賃料 丸の内（東京） 駅前通（札幌） 駅前本町（仙台） 名駅（名古屋） 梅田（大阪） 天神（福岡）
2012/1/31 39,333円/坪 14,056円/坪 14,734円/坪 18,059円/坪 17,414円/坪 15,524円/坪


